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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung

Revision Bemerkungen

1. Geltungsbereich

Geltungsbe-
reich

Uebergeord-
netes Recht

§1

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 Thre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

! Die einschldgigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des {ibergeordneten Rechts finden
sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

2. Raumplanung

Planungs-
grundsatze

Erschlies-
sungsplan-
pflicht

MR

§3

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Flachen
diirfen nur erschlossen und iiberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

1. Geltungsbereich

§1

! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale formale Anpassung (MBNO)
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 Thre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

! Die einschldgigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide bleiben vorbehalten. formale Anpassung (MBNO)

streichen (nach neuer MBNO nicht mehr not-
wendig)

2. Raumplanung

§3

! Der vom Gemeinderat verabschiedete Masterplan skizziert den ange-

strebten Entwicklungsrahmen fiir das Jahr 2035. Die darin definierten Planungsgrundsitze finden sich im Leitbild Mas-
Ziele sind behordenverbindlich. Er ist fiir nachgeordnete Planungen terplan

wegleitend und bei Bauvorhaben zu berticksichtigen.

2.2. Erschliessungs- und Gestaltungspline

§4

! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Flachen Ausgefiihrter EP Im Labi
diirfen nur erschlossen und iiberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger
Erschliessungsplan vorliegt.
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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung Entwurf kantonale Vorprifung
Geltende Fassung Revision Bemerkungen
§5
Gestaltungs- ! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Flachen Zurzeit kein Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht.
planpflicht diirfen nur erschlossen und iiberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger

Gestaltungsplan vorliegt.

§6
Weitere Pla- Muster-BNO

] 'Die Inventare und Grundlagenplane dienen zur Orientierung tiber be-
nungsinstru-

stehende Verhaltnisse.
mente

2Das raumliche Entwicklungskonzept und der Masterplan zeigen die
erwiinschte raumliche Entwicklung auf. Sie beruhen auf Leitbildern
und enthalten Konzepte zu einzelnen Sachbereichen oder fiir be-
stimmte Gebiete. Der Gemeinderat kann weitere Planungsinstru-
mente! ausarbeiten.

% Die zusatzlichen Planungsinstrumente werden vom Gemeinderat an-
geordnet und haben fiir das betroffene Grundeigentum keine direkte
Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bauvorhaben zwecks
Auslegung der Vorschriften der BNO beizuziehen und dienen zur Vor-
bereitung der Sondernutzungsplanung.

1 Weitere Plane und Planungsinstrumente: Weitere Plane und Planungsinstrumente (Landschaftsinventar, Entwicklungsplan, Verkehrsrichtplan, Konzepte, Inventar, Richtlinien u.dgl.) kénnen durch den Gemeinderat erstellt und erlassen werden. Sie sind zur Orientierung tiber Planungsziele bestimmt. Es
kommt ihnen keine direkte fur das Grundeigentum verbindliche Wirkung zu. Sie werden bei der Sondernutzungsplanung sowie bei der Beurteilung von Bauvorhaben beratend beigezogen (vgl. Kap. 2.1.4 BNR). Die weiteren Plane und Planungsinstrumente kdnnen bei der Gemeinde eingesehen werden.
Landschaftsinventar: Das Landschaftsinventar (Plan und Bericht) beschreibt die erhaltenswerten Landschaftsrdume und -elemente; es ist bei der Beurteilung von Bauvorhaben beizuziehen (6 Abs. 4 NLD).
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Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung Entwurf kantonale Vorprifung
Geltende Fassung Revision Bemerkungen
3. Zonenvorschriften 3. Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen 3.1 Bauzonen
§4 §7
Zoneniiber- 1 Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im Baugebiet folgende * Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet im Baugebiet folgende
sicht, Tabelle Zonen aus: Zonen aus:
Bauzonen Vollge- | Ausniit- | Gebaude- | First- Grenzabstand* Empfind- | Zonen- Bauzonen Ausntit- | Fassaden- | Gesamt- | Grenzabstand* Empfind- | Zonenvor-
schosse |zung hohe hohe lichkeits- | vorschrif- zung hohe hohe lichkeits- | schriften
klein gross | stufe ten klein gross stufe
Wohnzone W2 2 0.45 7m 10 m 4m 8m 11 §5 Wohnzone 2 W2 0.45 8.0 m 11 m 4m 8 m II §8 .
gelb oelb redaktionell
o
Wohnzone | W3 3 0.60 10m 14m [5m [10m |0 §5 Wohn-und Ar- |WA2 |05 8.0m 11m 4m 8 m I §8 redaktionell
orange beitszone 2 gelb / vi- Ecke WA3 >
olet WA2 mit Be-
Wohn-und  |WG3 |3 038 11m 15m  [5m  [10m |m §6 griindung Abstu-
Gewerbezone o?ange/ Wohnzone 3 W3 0.65 11.0 m 15 m 5m 10 m I §8 le ng zum KUI-
violett orange
turland
%one fiir OeB Dle. Bauvorschriften werdenuvon Fall zu Fall durch den G.e— II/111 §7 Wohnund WA3 0.8 120m 16m 5m 10m I §9
offentl. Bauten | grau meinderat festgelegt. Gegeniiber angrenzenden Bauzonen ist Arbeitszone 3 o
+ Anlagen ein Mindestgrenzabstand von der Hilfte der Gebaudehohe, Theitszone - Ol aF:tL/
min. aber von 4m einzuhalten Viowe
Spezialzone griin/ Die Vorschriften werden im Rahmen eines Sondernutzungs- | 11T §8 Zone fiir OeBA Die Bauvorschriften werden von Fall zu Fall durch den Ge- | II/III §10
Sportanlagen | grau planes festgelegt offentl. Bauten | grau meinderat festgelegt. Gegentiiber angrenzenden Bauzonen ist
+ Anlagen ein Mindestgrenzabstand von der Hailfte der Fassadenhohe,
min. aber von 4 m einzuhalten.
Griinzone Gr 111 §81
hellgrin Spezialzone grin/ Die Vorschriften werden im Rahmen eines Sondernutzungs- | III §11
Sportanlagen | grau planes festgelegt.
* siehe auch § 20
Griinzone Gr 111 §12
hellgriin

2 In der Zone OeB gilt die Empfindlichkeitsstufe geméss Eintrag im 2 Bei der Ermittlung der Fassadenhche ist folgendes zu beachten:
Bauzonen- und Kulturlandplan.

a) Bei Gebduden mit Schragddchern ist die traufseitige Definition der Mess-
5 Im Rahmen der zuldssigen Gebdudehohe kann unter Fassadenhohe massgebend, sofern es sich nicht um weise der Fassadenhdhe
Berticksichtigung der Bestimmungen tber die Raumhohe die Attikageschosse gemass § 25 BauV handelt.

Geschosshohe frei festgelegt werden. (siehe auch § 25)

m PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx Seite 4



Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung

Revision

Bemerkungen

4 Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Berechnung der
Ausnititzungsziffer nicht berticksichtigt.

§5

Wohnzonen I Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht storende
Gewerbe-, sowie bestehende Landwirtschaftsbetriebe sind zuldssig.

2 In der Zone W2 dirfen die Abstinde weder aufgehoben noch
reduziert werden (§ 47 Abs. 2 BauG). Geschlossene Bauweise bis zu
einer Gebdaudeldnge von max. 30 m ist jedoch zuldssig.

b) In Hanglagen ist bei Gebduden mit Attikageschossen die talseitige
Fassadenhohe massgebend. In flachem Geldnde ist bei Gebduden
mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Attikageschoss an
dieser Fassade eine um 2 m hohere Fassadenhohe zuldssig. Auf
Flachddcher aufgesetzte Geschosse miissen die Vorschriften von
Attikageschossen gemadss § 25 BauV einhalten.

C) Ails Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains von mehr
als 10 %.

3 Fur die Gesamthohe gilt je nach Hangneigung eine Reduktion gemdss

nachstehender Tabelle. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren.

Gebédudebreite

<8m 9m 10 m 11m 12m >13 m
Hangneigung
0%-9% 0.00 m 0.00 m 0.00m | 0.00m 0.00 m 0.00 m
10 % 0.40 m 0.45m 050m | 0.55m 0.60 m 0.65 m
15 % 0.60 m 0.68 m 0.75m | 0.83m 0.90 m 0.98 m
20 % 0.80 m 0.90 m 1.00m | 1.10m 1.20 m 1.30 m
>25% 1.00 m 113 m 1.25m | 1.38m 1.50 m 1.63m

4 In der Zone OeBA gilt die Empfindlichkeitsstufe geméss Eintrag im
Bauzonen- und Kulturlandplan.

5 Im Rahmen der zuldssigen Fassadenhche kann unter Bertick-
sichtigung der Bestimmungen tiber die lichte Hohe die Geschosshohe

frei festgelegt werden. (siehe auch § 43)

¢ Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Berechnung der

Ausniitzungsziffer nicht berticksichtigt.

§8

1 Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Kleinbetriebe sind

zugelassen, sofern es sich um nicht stérende Betriebe handelt.

2 In der Zone W2 ist die geschlossene Bauweise bis zu einer

Gebdudeldnge von max. 30 m zuldssig.

M PSe - 201104 _BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Definition des Begriffs ,Hang”

Reduktion der Gesamthohe aufgrund der Gelin-
deneigung

neue Definitionen gemidss IVHB

redaktionell

Kleinbetriebe = Gewerbe, Dienstleistungsbe-
triebe

Niherbaurecht auch in der W2 ermdglichen (in-
nere Verdichtung)
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Wohn- und
Arbeitszone

Zone fiir
offentliche
Bauten und
Anlagen

3 In der Zone W2 darf an Hanglagen das Untergeschoss talseits ganz in
Erscheinung treten, wobei die Gebdudehohe einzuhalten ist.

§6

1 Die Wohn- und Gewerbezone ist fiir Wohnen, massig storende
Gewerbe- und bestehende Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

2 Fiir reine Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Zone W3.

3 Zwischen reinen Gewerbebauten kann der allseitige Grenzabstand
auf 4 m reduziert werden.

§7

Die Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen ist fiir Bauten und
Anlagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

3 In der Zone W2 darf an Hanglagen das Untergeschoss talseits ganz in
Erscheinung treten, wobei die talseitig gemessene Fassadenhohe um
das Mass der Abgrabung reduziert werden muss.

§9

1 Die Wohn- und Arbeitszone WA2, WA3 ist fiir Wohnen,
Kleinbetriebe (Gewerbe, Dienstleistungsbetriebe), tffentliche Bauten
und Anlagen, Restaurants, Verkaufsgeschdfte bis maximal 500m2
Nettoladenfldche und Landwirtschaftsbetriebe bestimmt. Es sind nicht
storende und méssig storende Betriebe zuldssig.

2 Die Berechnung der Nettoladenfliche richtet sich nach dem in der
VSS-Norm SN 640.281 verwendeten Begriff , Verkaufsfliche”.

3 Fur reine Wohnbauten gelten beztiglich der zuldssigen Ausniitzung
die Bestimmungen der Zone W3. Der Gemeinderat kann davon
abweichen, wenn dadurch eine quartiervertrdagliche und
gesamtheitlich bessere Losung entsteht.

4 Zwischen reinen Gewerbebauten kann der allseitige Grenzabstand
auf 4 m reduziert werden.

§ 10

1 Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fiir Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstdnde unter Bertick-
sichtigung privater und offentlicher Interessen fest. Gegentiber
angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und Hohen-
vorschriften einzuhalten

3 Freirdume sind offentlich zugdnglich und dienen moglichst vielen
Bevolkerungsschichten zum attraktiven und sicheren Aufenthalt. Sie
sind so anzuordnen und zu gestalten, dass innerhalb des Orts-,
Quartier- und Landschaftsbildes eine gute Gesamtwirkung entsteht.
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Prizisierung der Formulierung (baurechtliche
Definition)

Anpassung an (MBNO)
Kleinbetriebe = Gewerbe, Dienstleistungsbe-
triebe

WA2 wird im Labi neu eingefiihrt.

dichtere Bauweise ermdglichen, jedoch unter
Auflage einer besseren Gesamtlosung

redaktionell (MBNO)

Neu gemiss M-BNO:

Neu gemiss M-BNO:

Die Schutzvorschriften in der Bau- und Nut-
zungsordnung beinhalten die Ortsbild- und
Denkmalpflege, oOkologischen Ausgleich sowie
Umuweltschutz. Damit die Gemeinden die Einord-
nung von Freirdumen anhand verschiedener An-
forderungen beurteilen konnen, sind die Frei-
rdume in die Schutzvorschriften aufzunehmen.
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§8 §11

Spezialzone In der Spezialzone fiir Sportanlagen sind Bauten und Anlagen fiir ! In der Spezialzone fiir Sportanlagen sind Bauten und Anlagen fiir

fiir Sportanla- ~ Sport und Freizeit zuldssig. Lage, Abmessungen und Erschliessung der Sport und Freizeit zuldssig. Lage, Abmessungen und Erschliessung der

gen Bauten und Anlagen sind im Rahmen eines Sondernutzungsplanes im Bauten und Anlagen sind im Rahmen eines Sondernutzungsplanes im
einzelnen festzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass einstweilen noch Einzelnen festzulegen. Dabei ist sicherzustellen, dass einstweilen noch  redaktionell

Griinzone Gr

Generationen-
gerechtes
Wohnungsan-
gebot

nicht benétigte Flachen uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt
werden kdnnen.

§8

! Die Griinzone Gr dient der privaten gartnerischen Nutzung, der An-
lage von Biotopen und den damit zusammenhéangenden Kleinbauten
(Schopfe, Kleintierstille etc.) und Anlagen.

2In der Griinzone sind einzig Klein- und Anbauten (§ 18 ABauV), Tief-
bauten (§ 19 ABauV) und Bauten im Zusammenhang mit der Garten-
gestaltung sowie Anlagen fiir Biotope und Nutztiere zulassig.

nicht benétigte Flachen uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt
werden konnen.

§12

! Die Griinzone Gr dient der privaten gartnerischen Nutzung, der An-
lage von Biotopen und den damit zusammenhéangenden Kleinbauten
(Schopfe, Kleintierstalle etc.) und Anlagen.

2 Sofern nachfolgend nicht anderes bestimmt wird, sind Griinzonen
von allen Bauten freizuhalten und mit naturnaher Vegetation zu ge-
stalten bzw. durch einen entsprechenden Unterhalt in einen naturna-
hen Zustand zu tiberfiihren. Samtliche Bauten und Anlagen bedtirfen
einer Baubewilligung.

3 In der Griinzone konnen Spazierwege, Erholungseinrichtungen
(Gartenbdnke, Kinderspielpldtze usw.) sowie Kleinbauten, die zur
Pflege der Griinzone notwendig sind, bewilligt werden

3.2 Siedlungsqualitdt und innere Siedlungsentwicklung

§13

! Bei Bauvorhaben mit 8 oder mehr Wohneinheiten (Neu- und Um-
bauten, Erneuerungen usw.) hat das Spektrum der angebotenen
Wohnungen und zugehorigen Einrichtungen zu einem angemessenen
Anteil die Bediirfnisse verschiedener Generationen abzudecken na-
mentlich in Bezug auf die Wohnungsgrosse und -ausstattung, interne
Erschliessung sowie Gemeinschafts- und Aussenrdume.

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Anpassung an (MBNO)

Tiefbauten (entspr. IVHB Unterirdische und
Unterniveaubauten) sind nicht mehr zuldssig

Die zunehmende Alterung der Bevilkerung er-
fordert die Bereitstellung seniorentauglicher
Wohnungen in allen dazu — insbesondere beziig-
lich Erreichbarkeit — geeigneten Gebieten. Mit
der Forderung von Wohnquartieren, die mehre-
ren Generationen dienen kénnen, wird elementa-
ren gesellschaftlichen und individuellen Bediirf-
nissen entgegengekommen
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Zentrumsbe-
reich

Gebiet zur
Verdichtung
und Sied-
lungserneue-
rung

3.2 Landwirtschaftszone

Landwirt-
schaftszone

§9

1 Die Landwirtschaftszone ist fiir die tiberwiegend bodenabhingige
Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung,
Gemiise- und Obstbau sowie fiir den produzierenden Gartenbau
bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und
Nutzungsformen richtet sich nach dem eidgentssischen und dem
kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum okologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind zuldssig, soweit keine
tiberwiegenden, insbesondere landwirtschaftliche, Interessen
entgegenstehen.

§10

§ 14

'Im tiberlagerten Zentrumsbereich darf die Fassadenhohe um 3.00 m
und die Ausniitzung um 0.05 erhht werden, wenn die Bebauung:

- Die Bauten, Anlagen und Umgebung eine gute stadtebauliche und
architektonische Gesamtwirkung erzielen und sich ins Ortsbild ein-
ordnen.

- Nach Moglichkeit eine Nutzungsverteilung unter Berticksichtigung
von Passantenlagen und Anbindung an das Fusswegnetz aufweist.

- Stadtebaulich vertragliche Lairmschutzmassnahmen umsetzt.

- Einen Strassenraum unter Berticksichtigung der Larmbelastung ge-
staltet.

- Eine umweltschonende Produktion von Warme und Warmwasser
umsetzt.

- Es ist ein zusitzliches Vollgeschoss zuldssig aber ohne dartiberlie-
gendes Dach-/ Attikageschoss

2Der Gemeinderat erstellt fiir die im Zonenplan als Gebiet zur Ver-
dichtung und Siedlungserneuerung bezeichneten Gebiete in Zusam-
menarbeit mit der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
sowie unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig ein Konzept zur Ver-
dichtung und Siedlungserneuerung.

Das Konzept ist notigenfalls mit einem Sondernutzungsplan und ei-
ner Landumlegung umzusetzen.

3.3 Landwirtschaftszone
§15

1 Die Landwirtschaftszone LW ist fiir die bodenabhdngige
landwirtschaftliche und gartenbauliche Produktion bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und
Nutzungsformen richtet sich nach eidgenssischem Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis
50 a sind zuldssig, soweit keine iiberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen Interessen entgegenstehen.

§16

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Die Zentrumszone ist eine iiberlagerte Zone, die
der gezielten Innenentwicklung dient und bei Er-
fiillung der Anforderungen entsprechende Boni
als Anreiz zugesteht.

Moglichkeit fiir Bebauungskonzept oder Gestal-
tungsplan.

formale Anpassung (MBNO): die zulissige Nut-
zung richtet sich weitgehend nach dem Bundes-
recht

Nicht mehr Teil der MBNO

formale Anpassung (MBNO)

Anpassung gemiss MBNO
redaktionell
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Bautenin der ! Fiir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwédgung sdmtlicher

Landwirt- betroffener Interessen optimaler Standort zu wihlen. Sie miissen sich

schaftszone in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie
Umgebungsbepflanzung gut ins Landschaftsbild einfiigen.

2 Fur Wohnbauten sind 2 Geschosse erlaubt. Im tibrigen werden
Gebdudehoshen und Gebdudelingen vom Gemeinderat unter
Berticksichtigung der tatsdchlichen Verhdltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt.
Es gilt fir alle Bauten gegeniiber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben
Gebidudehohe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3.3 Schutzzonen

§11
Naturschutz-  1In der Naturschutzzone sind Bauten, Anlagen, Terrainverdnderungen
zone im (Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen), Bewdisserung,
Kulturland Entwidsserung, Umbruch, Dingung sowie die Verwendung von

Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln nicht gestattet.

2 Als Naturschutzzone ist das Naturreservat "Grastrochni" bezeichnet.

»,Grastrochni”  Es soll als Lebensraum fiir schutzwiirdige und geschiitzte Tiere und
Pflanzen und als Rastplatz fiir Zugvogel erhalten bleiben. Pflege und
Unterhalt richten sich nach dem Pflegeplan.

5 Entlang der im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten
Uferschutz- Gewdsser gilt ein Streifen von 3 m Breite ab der Uferlinie bei mittlerem
streifen Sommerwasserstand als Uferschutzstreifen, der, soweit er nicht
bestockt ist, nur als Heuwiese genutzt werden darf.

I Fur alle Bauten und Anlagen ist ein - in Abwdgung samtlicher
betroffener Interessen - optimaler Standort zu wihlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung gut ins Landschaftsbild
einzuftigen.

2 Fiir Wohngebdude sind zwei Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen
werden Fassaden- und Gesamthohen sowie Gebdudeldngen vom
Gemeinderat unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen Verhdltnisse
und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen
Erfordernisse festgelegt. Es gilt fiir alle Bauten gegeniiber den
angrenzenden privaten Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus
der halben Gesamthohe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3.4 Schutzzonen

§17

1 Die Naturschutzzonen NSZ dienen der Erhaltung und Entwicklung
von Lebensrdaumen schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainverdnderungen
(Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen), Bewdsserung,
Entwésserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und
Unkrautvertilgungsmitteln, Mulchen, Aufforstung nicht gestattet. Wo
ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach der Mahd abzurdumen

3 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen-
und Tierwelt beeintrdachtigen kann. Verboten ist insbesondere das
Verlassen der Wege, das Anztinden von Feuern ausserhalb der hierfiir
vorgesehenen Stellen, die Durchfithrung von Festen und sportlichen
Veranstaltungen, das freie Laufenlassen von Hunden.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und
Forderung der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele
konnen bewilligt werden.

5 Ausnahmen:

Naturschutzzonen diirfen betreten werden

m PSe - 201104 _BNO_Synopse_mit_Bem.docx

formale Anpassung (MBNO)

Prizisierung der Formulierung (baurechtliche
Definition), neue Definition gemidiss IVHB

Neue Definition gemiss IVHB in MBNO mit Ge-
samthohe ersetzt

Erganzung Blocktitel

Neu gemiss M-BNO, falls mit dem Landschafts-
inventar weitere Schutzzonen im Kulturlandplan
festgelegt werden.

nur soweit erforderlich zu bezeichnen
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung Revision Bemerkungen

a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten

b) fiir die Uberwachung

c) fiir wissenschaftliche Untersuchungen

d) fiir gefithrte Exkursionen

e) fur Jagd und Fischerei gemaiss entsprechendem Pachtvertrag

Fiir ¢) und d) sind vorgéngig die Bewilligung des Gemeinderats sowie
die Erlaubnis der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
einzuholen.

¢ Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaften-
den und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung ckologischer
Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende
und im Einzelfall festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu
erfiillen sind.

Neu in Absatz 7 Tabelle Naturschutzzonen

Neu unter Gewidsserraumzone geregelt

Tabelle Natur- Tabelle mit den Schutzzielen und den Bewirt-
schutzzonen schaftungs- und Unterhalts- sowie Nutzungsein-
schrankungen gemdss Landschaftsinventar.

Neue BNO

7Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

M PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx Seite 10



Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung Revision Bemerkungen
Zone Bezeichnung im Plan | Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein- Gebiete
schrinkungen
(erhalten/férdern)
Naturschutzzone grin Erhalt als Lebensraum fiir schutzwiirdige | Pflege und Unterhalt richten sich nach dem Pflege- | Grastrochni

und geschiitzte Tiere und Pflanzen und als
Rastplatz fiir Zugvogel

plan.

Extensive Wiese braun schraffiert

EW

Artenreiche (Heu-) Wiese (hoher Anteil
Magerkeitszeiger) Lebensraume fiir selten
gewordene Pflanzen- und Tiergruppen er-
halten bzw. fordern.

kommende Geholze roden, jahrlich 1 -2

Heuwiese, keine Diingung und Beweidung, auf-

und Schnittgut abfiihren bei fehlendem Bewirt-
schaftungsvertrag erster Schnitt ab 15. Juni.

1441 Grastrochni
mal mahen

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

Landschafts-
schutzzone

3.5 Uberlagerte Schutzzonen
§18

! Die Landschaftsschutzzone LSZ ist der Landwirtschaftszone tiberla-
gert. Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und natur-
nahen Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Figenart und der Frei-
haltung im Interesse der Siedlungstrennung.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach der Landwirtschaftszone. Von den in den Ab-
satzen 3 und 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und An-
lagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Abla-
gerungen) sowie langer als drei Monate dauernde Abdeckungen ver-
boten.

% Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weide- und Feld-
unterstande, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen
(Witterungsschutzanlagen usw.), die der Bewirtschaftung dienen, so-
wie weitere Bauten und Anlagen wie fiir den 6kologischen Ausgleich,
Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Terrain-
veranderungen fiir die Bodenverbesserung, Bauten fiir den Hochwas-
serschutz oder Ahnliches konnen bewilligt werden, wenn sie auf den

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Alte BNO Art. 13

Neu gemiss M-BNO
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung

Revision

Bemerkungen

Naturschutz-
zone Wald

Waldrander

MR

§12

! Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestdnde soweit moglich mit standortheimischen Baumarten
und auf natiirliche Art zu verjiingen. Bereichernde Strukturen und Tot-
holz sind zu belassen. Fiir den Privatwald besteht eine allgemeine
Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3 Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines biologisch und landschaftlich
wertvollen Waldmantels mit Strauchsaum sind die biologisch
wertvollen Waldrdander im Rahmen der waldbaulichen Planung ent-
sprechend zu verjingen, d.h. stufenférmig anzulegen bzw. zu
erhalten.

Standort angewiesen sind und keine iiberwiegenden offentlichen Inte-
ressen entgegenstehen.

4 Dartiber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen konnen nur an den im Zonenplan mit Symbol "L" bezeichneten
Standorten bewilligt werden. Sie diirfen das Schutzziel nicht tibermas-
sig beeintrachtigen. Bei der Festlegung der Baumasse und der Gestal-
tungsvorschriften gelten hohe Anforderungen an die Einpassung in
die Landschaft.

§19

! Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestande sind nach Moglichkeit auf nattirliche Art zu verjiingen,
wobei standortsheimische Baumarten zu erhalten und fordern sind.
Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen. Samtliche
Holzschldge auf kleinflachigem Waldeigentum, sind durch den Re-
vierforster vorgangig anzuzeichnen (§ 28 Verordnung zum Aargauer
Waldgesetz).

% Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen,
sollen standortheimische Laubhoélzer (je nach Standort auch Tanne,
Fohre und Eibe) einen minimalen Anteil von mindestens 80 % und
Exoten (z. B. Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 5
% einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften sind nur standortshei-
mische Baumarten (keine Exoten) zu fordern.

Auspragung
Bezeichnung

Schutzziele

Pflegemassnah-
men, Nutzungs-
einschrinkung

Bezeichnung im
Nutzungsplan

Naturschutzzone
Wald (Hubel)

Schutz, Erhalt
und Forderung
des Lebensraums

Auf Absatz 2 und
3 abgestimmte Be-
wirtschaftung

N

Auffiill- und Re-
kultivierungszone

Kiesgrube

Schutz, Erhalt
und Forderung
des Lebensraumes

Gemass Vereinba-
rung mit Kanton

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Neu gemiss M-BNO

kleinflichigem Waldeigentum: kleiner als 20 ha;
betrifft v. a. Privatwald

seltene Waldgesellschaften: vgl. Kap. 5 der Publi-
kation "die Waldstandorte des Kantons Aargau”,
herausgegeben vom Finanzdepartement AG, Ab-
teilung  Wald, 2002, zu finden
www.ag.ch/bou/Wald/Grundlagen/Publikatio-

unter

nen

Wird iiber die Waldnutzung geplant
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung Revision Bemerkungen
3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§13
Landschafts- ! Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone tiberlagert. Neu § 16
schutzzone Sie dient der Erhaltung der Landschaften in ihrem Aussehen und ihrer

Eigenart. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone sind

Bauten und Anlagen sowie Terrainverdanderungen (Abgrabungen,

Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

2 Die zuldssige Nutzung richtet sich nach § 9, Abs. 1.

3Kleinere Terrainverdnderungen, Bienenhduschen, Weideunterstdnde,

Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie betriebsnot-

wendige Installationen (Hagelschutznetze, usw.) konnen bewilligt

werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine tiber-

wiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

3.6 Gewaisserraumzone
§20

Gewasser- I Die Gewésserraumzone GR ist der Grundnutzungszone tiberlagert.  Newu gemiss MBNO
raumzone
(Uberlagerte 2 Innerhalb der Gewésserraumzone richtet sich die Zul'&issigkeit von
Zone) Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des

Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41c GSchV. Die Ufervegetation
ist geschiitzt. Es sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zuldssig.

3 Bei Fliessgewdssern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von
weniger als 2 m Breite oder bei eingedolten B&chen ist die
Gewdsserraumzone den Bauzonen tiberlagert. Die Breite des
Uferstreifens betrdgt 6 m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle
respektive ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

4 Bei Fliessgewdssern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von
zwischen 0.5 - 2 m Breite betrdgt der Gewédsserraum 11 m. Bei allen
Béachen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite sowie bei
eingedolten Badchen betrdgt der Mindestabstand fiir Bauten und
Anlagen 6 m und wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive ab
Innenkante der Bachleitung gemessen.

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung Revision Bemerkungen
3.5 Schutzobjekte 3.7 Schutzobjekte
§14 §21
Naturobjekte  Hochstammobstbiume 1Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang Vorschlag zur Einleitung der Tabelle Naturob-

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Hochstamm-

obstbestinde haben

einen besonderen
biologischen Wert und sind zu erhalten bzw. zu férdern. Abgehende

landschaftlichen und

Baume sind nach Moglichkeit zu ersetzen.

(Neu) Tabelle Naturobjekte:

aufgelisteten Naturobjekte sind geschiitzt, diirfen nicht beseitigt jekte
werden und sind fachgerecht zu unterhalten.

2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte Darstellung im Plan Schutzziel Pflegemassnahme,
Nutzungseinschrinkung
Baumreihen Br - Siedlungs und - Pflege auf lange Lebensdauer
landschaftspragendes
Griine Punktereihe Naturelement

- Brut- und Nahrungsbiotop

Struktur erhalten

Stein-Kleinstrukturen und
Kleinweiher als wertvoller

Hecken mit Pufferstreifen H
- Gliederung der Landschaft - Periodisch
- Trittstein, zuriickschneiden/verjiingen
Vernetzungselement - Im gleichen Jahr nicht mehr
- Windschutz als 1/3 auf den Stock setzen
- Vielféltiger Ubergangsbereich |- Vorgelagerter Krautsaum von
Wald-Kulturland 3 m Breite
- Artenreichtumg
Feld- und Finzelbiume Hf - Siedlungs-/ - Pflege auf lange Lebensdauer
landschaftspragendes - Freistehender Baum: bei
Griiner Punkt Naturelement natiirlichem Abgang ersetzen
- Kulturrelikt
Weiher W - Laichgebiet, Brutbiotop - Kein Einfangen und
Aussetzen von Tieren
- Verbuschung und
Verlandung einddmmen
Naturobjekte Darstellung im Plan - Schutzziel - Pflegemassnahme,
Nutzungseinschrinkung
Ruderalstandort Ru - Ruderalflache mit Geholzen, |- Kein Einfangen und

Aussetzen von Tieren

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Pflanzenschutzmittel diirfen in Hecken und
Feldgehilzen sowie in einem Streifen von 3 Me-
tern Breite entlang von Hecken und Feldgehdl-
zen nicht verwendet werden. Dasselbe gilt fiir
Diinger. Die Eidgendssische Chemikalien-Risi-
koreduktions-Verordnung (ChemRRV) und die
Direktzahlungsverordnung (DZV) verlangen
beidseitig einer Hecke (ausser sie grenzt an einen
Weg oder eine Strasse) einen 3 Meter breiten,
nicht gediingten und nicht mit Pflanzenschutz-
mittel behandelten Krautsaum. (Quelle: bio-
suisse.ch)
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Hecken, Feldgehdlze, Ufergehdlze, Einzelbiume

! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Einzelbdume,
Hecken, (einschliesslich Gebtischgruppen, Ufer- und Feldgeholze

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Geltende Fassung Revision Bemerkungen
Lebenraum fiir Insekten und
Amphibien
Geschiitzter Waldrand Gw - Vielféltiger Ubergangsbereich Waldrand stufig strukturiert
Wald - Kulturland anlegen und erhalten
- Artenreichtum (periodisch pflegen)

Einen vorgelagerten
Krautsaum von 2 m Breite
nur extensiv bewirtschaften
(kein Mulchen, keine
Siloballen lagern)

- Die Pflege und Nutzung
richtet sich nach den
entsprechenden
Bewirtschaftungsgrundsatzen
im Sinne von § 20 Waldgesetz

§22

1 Der Gemeinderat kann Hilfe anbieten beziiglich Baum-
Schutzobjekten Fachberatung, Problemlosung, Hilfestellungen bei der
Pflege, Mitfinanzierung von Baumsanitdir-Massnahmen und
Ersatzmoglichkeiten. Fir das Féllen von Bdumen (gem.
Landschaftsinventar, egal ob geschiitzt oder nicht geschtitzt) braucht
es eine Meldepflicht bei der Gemeinde. Bei nicht einhalten der
Meldepflicht wird dem Eigenttimer die Ersatzpflicht fir das
betreffende Objekt auferlegt. Bei massgebenden Eingriffen wird der
Natur- und Vogelschutzverein Holziken in die Diskussion einbezogen
(Mitspracherecht mit Zweier-Delegation). Die Inventarverwaltung
obliegt der Gemeindeverwaltung und kann bei Bedarf an eine externe
Person (Baumverantwortlicher) oder einen lokalen Verein delegiert
werden.

§15

Neu in Tabelle § 21

Seite 15




Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung

Revision Bemerkungen

Gebaude mit
Substanz-
schutz

sowie Baume innerhalb der Hecken) sind landschaftlich und biolo-
gisch wertvoll und diirfen nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden.

2 Eine Beseitigung liegt insbesondere vor, wenn bei Hecken die Stocke
ganz oder teilweise entfernt oder {iberschiittet werden, oder wenn
Teile der Hecke dauernd auf den Stock gesetzt werden.

3Vorbehalten bleiben Pflegemassnahmen. Im gleichen Jahr darf durch
die Pflege nicht mehr als 1/3 einer Hecke auf den Stock gesetzt
werden. Durch die Pflegemassnahmen darf der biologische Wert der
Hecke nicht vermindert werden.

§16
Weiher

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan speziell bezeichneten Weiher
sind zu erhalten, und durch sachgerechte Pflege vor Verlandung zu
schiitzen.

§17

Die im Bauzonen- und Kulturlandplan als solche bezeichneten und im
Anhang aufgelisteten Gebdude sind von kulturgeschichtlichem oder
symbolischen Wert und in ihrer Substanz geschiitzt. Sie diirfen nicht
abgebrochen werden und sind zu unterhalten. Innerhalb des
bestehenden Bauvolumens diirfen sie aus- und umgebaut werden,
soweit dies dem Schutzziel nicht entgegensteht.

Neu in Tabelle § 21

§ 23

! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan violett bezeichneten Bauten formale Anpassung (MBNO)
und Objekte sind von kulturgeschichtlichem, baugeschichtlichem oder

symbolischem Wert und in ihrer Substanz d.h. in der Grundstruktur,

der Fassadengestaltung, der inneren Raumordnung und in ihrer

wertvollen historischen Oberfldche (z.B. Wandmalerei, Stuckdecken,

etc.), geschiitzt. Sie sind zu unterhalten und diirfen nicht abgebrochen

werden. Soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist diirfen sie aus-

und umgebaut werden. Bei Einhaltung der Schutzziele ist die

Errichtung zusétzlicher Kellerrdume (Tank- und Schutzraume usw.)

zuldssig.

2Die Gemeinde kann Beitrdge an die Kosten der Beratung, Pflege, Neu
Erhaltung und Restaurierung von Bauten und Objekten mit

Substanzschutz leisten. Hierzu sind Bauvorhaben moglichst vor

Beginn der Projektierung anzuzeigen.

3 Werden die gesetzlichen Abstidnde, die nach BauG einer
Zustimmung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt erfordern,
unterschritten, so setzen Um- und Wiederaufbau ebenfalls dessen
Zustimmung voraus.

4 Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.  Grundsitzlich ist die Nutzung der Schutzobjekte
nach den Zonenvorschriften zu richten. In der

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung Revision Bemerkungen
Landwirtschaftszone ist gemiss Raumplanungs-
gesetz (RPG, SR 700, Art. 24d), die eine voll-
stindige Zweckinderung von Schutzobjekten
in landwirtschaftsfremde Wohnnutzung zulds-
sig.

§24
Unterhalts- 1 Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt besitzt, ist verpflichtet es zu
pflicht unterhalten und nicht verwahrlosen zu lassen.

3.6 Weitere Zonen gemaiss Art. 18 RPG

Uebergangs-
zone

Materialab-
bau- und Re-
kultivierungs-
zone

§18

! Bis zur Zuordnung zu einer anderen Zone gelten fiir die Bewirtschaf-
tung die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2 Bauten und Anlagen sind nur nach Art. 24 RPG zuléssig.

3Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

§19

! Die Rekultivierungszone ist fiir die Sanierung der bestehenden Kies-
grube bestimmt. Als Nachnutzungen sind zuldssig: Aufforstung, Kom-
postieranlage, Umschlagplatz fiir Kies und sauberes Aushubmaterial
etc. Art und Lage der einzelnen Nutzungen werden in einem Rekulti-
vierungsplan festgelegt. Dabei sind die Anliegen des Naturschutzes
gebtihrend zu berticksichtigen. Insbesondere ist sicherzustellen, dass
dafiir geeignete Teile der Grube dauernd als Lebensraum ftir Amphi-
bien erhalten bleiben.

2 Die Rekultivierung setzt ein Baugesuch und eine vom Gemeinderat
mit Zustimmung des Baudepartementes erteilte Baubewilligung vo-
raus.

$Wenn im Rahmen der Rekultivierung ein beschrankter weiterer Ma-
terialabbau notig ist, sind die einschldgigen Bestimmungen der Gewds-
serschutzgesetzgebung, des Baugesetzes und des Dekretes tiber den
Abbau von Steinen und Erden zu beachten.

3.8 Weitere Zonen gemaiss Art. 18 RPG

§ 25
1 Die Materialabbauzone MAZ dient dem Abbau von Kies/Gestein.

2 In den Baugesuchen sind nebst dem vorgesehenen Materialabbau die
notwendigen = Bauten und  Anlagen, die  ©kologischen
Ausgleichsmassnahmen sowie die Rekultivierung auszuweisen.
Baubewilligungen setzen die kantonale Zustimmung voraus.

3 Gebiete, die noch nicht abgebaut oder die fiir die landwirtschaftliche
Nutzung rekultiviert sind, unterstehen den Bestimmungen der
Landwirtschaftszone.

4 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

3.9 Gefahren- und Uberflutungszonen

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

Paragraph wird gestrichen, da es keine Uber-
gangszone mehr gibt.

Neu gemiss MBNO
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung Revision Bemerkungen
Freihaltezone § 26
Hochwasser

1 Die tiberlagerte Freihaltezone Hochwasser FHZ dient der Neu gemiss M-BNO. Entlang der Uerke beim

Sicherstellung des erforderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen fiir
den nattirlichen Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen
Hochwasserereignissen sowie fiir den Hochwasserrtickhalt.

2 Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach der Grundnutzungszone. Von den in den
Absitzen 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten
und Anlagen sowie Terrainverdnderungen verboten.

3 Bauten und Anlagen sowie Terrainverdanderungen fiir den
okologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten fiir den
Hochwasserschutz oder dhnliches konnen bewilligt werden, wenn sie
auf den Standort angewiesen sind und keine {iberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bauten und
Anlagen diirfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert,
teilweise gedndert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden,
sofern sie dem Hochwasserschutz gentigend Rechnung tragen und
den nattirlichen Abfluss nicht beeintrachtigen.

5 Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn:

- erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von der
Gemeinde oder den Landeigentiimern finanziert werden kénnen,

- keine anderen Standortmoglichkeiten bestehen oder geschaffen
werden konnen,

- der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht
nachteilig beeinflusst werden,

- die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu
erwarten sind.

¢In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen
nach den Absitzen 3 und 4 auf die Schutzziele der kantonalen
Schutzzielmatrix der Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind
Menschen oder hohe Sachwerte betroffen, ist das Schutzziel im
Einzelfall zu bestimmen und gegebenenfalls zu erhhen.

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

der Reitplatz
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Gemeinde Holziken
Gesamtrevision der Bau- und Nutzungsordnung

Entwurf kantonale Vorprifung

Geltende Fassung

Revision

Bemerkungen

Hochwasser-
gefahrdetes
Gebiet im Kul-
turland

Hochwasser-
gefahrenzone

§27

1 Wer in hochwassergefdhrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass

- in dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen getroffen werden,

- der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht
nachteilig beeinflusst werden und

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu
erwarten sind.

2 Die Massnahmen sind auf das schadenfreie Uberstehen eines
hundertjahrlichen Hochwassers HQ100 auszurichten.

3 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn notig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit
tiberwiegende offentliche Interessen es erfordern, kann die
Baubewilligungsbehorde weitergehende Massnahmen verlangen oder
Bauvorhaben untersagen.

§ 28

1 Die Hochwassergefahrenzonen (HWZ) sind den Grundnutzungs-
zonen tiiberlagert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und
Anlagen vor Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

2 In der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefdhrdungs-
situation angemessen Rechnung zu tragen. Gebdudeoffnungen wie
Hauszugadnge, Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschéchte, sind
ausreichend erhoht oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell
gefihrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume,
sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder publikums-
intensive Einrichtungen, unterirdische Lager fiir umweltgefdhrdende
Stoffe oder grosse Sachwerte usw. sind in Untergeschossen nicht
zuldssig.

3 Wer in einer Hochwassergefahrenzone baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Schutzmassnahmen
getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das schadenfreie
Uberstehen  eines  hundertjahrlichen =~ Hochwasser — (HQ100)
auszurichten.

4 In Gebieten mit Gefahrenstufen gemdss Gefahrenkarte und ohne
ausgewiesenes  Schutzdefizit  (Restgefihrdung) kann  die
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Oberflachen-
wasserschutz

4. Definitionen

Baubewilligungsbehorde verlangen, dass die Bauherrschaft nachweist,
welche Massnahmen zum Schutz vorgesehen sind.

5 Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen
gelten namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte
und die Massnahmenplanung, welche auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden kénnen.

¢ Die Baubewilligungsbehtrde kann, wenn notig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie,
unter Abwédgung samtlicher beriihrter Interessen, Ausnahmen und
weitergehende Massnahmen verftigen.

§ 29

1In Hang- und Muldenlagen ist der Gefdhrdung durch Oberfldchenab-
fluss angemessen Rechnung zu tragen.

2 Gebdudeoffnungen wie Hauszugidnge, Fensteroffnungen, Abfahrten
und Lichtschichte sind ausreichend erhoht oder wasserdicht auszu-
fithren.

3 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn notig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit tiber-
wiegende offentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilli-
gungsbehorde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorha-
ben untersagen.

4. Baubegriffe und Messweisen

4.1 Arealiiberbauungen

§ 30
Arealtiberbauungen (§§ 18 + 32 BauV)

- Zonenzuldssigkeit, Arealgrosse
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Bei Neu-, Um- und Anbauten in bzw. unterhalb
von Hangflichen ist der Oberflichenwasser-
schutz (Hangwasser) zu beriicksichtigen. Hin-
weise auf Oberflichenwasser finden sich auf der
Gefihrdungskarte Oberflichenabfluss
(www.bafu.admin.ch/oberflaechenabfluss).
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1 Arealtiberbauungen sind nur in den Zonen W2, WA2, W3 und WA3
zuldssig. Sie sind dann moglich, wenn die zusammenhdngende, anre-
chenbare Landfldche folgende Minimalwerte aufweist:

Zone W3 ; WA3: 3000 m2
Zone W2 ; WA2: 2000 m2

Bestehende Bauten kénnen miteinbezogen werden, sofern die Uber-
bauung als Ganzes den Anforderungen entspricht und sich eine sinn-
volle Abgrenzung des Areals ergibt

- zuldssige Ausniitzung

2 Bei Erfiillung der notwendigen Voraussetzungen sind beztiglich der
zonengemdssen Bauweise folgende Abweichungen zuldssig?:

In den Zonen W2, WA2, W3 und WAS3 darf die Ausniitzungsziffer
um 15 % erhoht werden.

- Geschossigkeit / Gebdaudehohen

3 Im Rahmen von Arealiiberbauungen darf die Fassadenhshe in den
Zonen W2 (ausgenommen W2 im Labi), WA2, W3 und WA3 gegen-
tiber dem Maximalmass der Einzelbauweise um 3.00 m erhoht wer-
den, sofern nicht zusétzlich ein dartiberliegendes Attika- und Dach-
geschoss erstellt wird.

In der Zone W2 und WA?2 im Gebiet Labi darf zusatzlich die Fassa-
den- und Gesamthohe um 3.00 m erhdht werden.

Wird in der Zone W2 und WA2 im Gebiet Labi zum zusatzlichen
Vollgeschoss hinzu ein zusétzliches Dach- oder Attikageschoss er-
stellt, ist die Uberbauung beziiglich Fassaden- und Gesamthshe zum
Kulturland hin abzustufen (minus ein Geschoss). Gegeniiber dem
Kulturland ist ein Grenzabstand von 5.0 m einzuhalten.

4.2 Nutzungsboni

§31

Ein zusitzliches Vollgeschoss soll nur im Gebiet
Labi (Angleichung an bestehende Arealiiberbau-
ung) ermoglicht werden. In den iibrigen Gebie-
ten ist die Verdichtung nur in der Fliche mog-
lich.

Gemiiss § 21 Abs. 4 ABauV diirfen Arealiiber-
bavungen auch in folgenden Punkten von der
Regelbauweise abweichen: Bauweise, Gebdude-
linge, Gestaltung der Bauten (Gebiude- und
Dachform), Grenz- und Gebiudeabstinde, wobei
gegeniiber Nachbarparzellen der zonengernisse
Grenzabstand einzuhalten ist.

Ein zusdtzliches Geschoss kann in allen iibrigen
Zonen ermoglicht werden, wenn dadurch die Ge-
samthohe der Regelbauweise nicht iiberschritten
wird.

2 Gemass § 21 Abs. 4 ABauV durfen Arealtiberbauungen auch in folgenden Punkten von der Regelbauweise abweichen: Bauweise, Gebaudelange, Gestaltung der Bauten (Gebaude- und Dachform), Grenz- und Geb&audeabstande, wobei gegenuiber Nachbarparzellen der zonengernasse Grenzabstand

einzuhalten ist.

MR
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Nicht, massig,
stark storende
Betriebe

Nettoladenfla-
che

MR

§ 20

! Als nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biiros und Ge-
schifte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-
men herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf
die tiblichen Arbeits- oder Oeffnungszeiten beschrankt sind und nur
voriibergehend auftreten.

3 Betriebe, die nicht unter die Bestimmungen von Abs. 1 oder 2 fallen,
und solche, die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verur-
sachen, gelten als stark storend.

Nutzungsbonus

1 Folgende Bauweisen werden mit einem Ausniitzungsbonus gefor-
dert:

2 Flachen im Eingangsgeschoss, die speziell der Erschliessung eines
Gebdudes fiir Gehbehinderte dienen, bis 10 m? pro Hauseingang.

3 Fur nicht heizbare Zwischenklimazonen (z. B. Wintergérten) kann die
Ausnititzungsziffer um maximal 20 m? pro Wohneinheit erhht wer-
den.

4 Werden mindestens 2/3 der Pflichtparkplidtze unterirdisch angeord-
net, wird ein Nutzungsbonus gewdhrt. Er betragt maximal 2 % der an-
rechenbaren Geschossfldchen. Der Bonus kann nicht geltend gemacht
werden bei Arealiiberbauungen und bei Uberbauungen in einem Ge-
staltungsplanperimeter.

4.2 Stormass von Betrieben

§32

! Als nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Klein-
betriebe mit geringem Zubringerverkehr, die keine erheblich grosseren
Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-
men herkommlicher Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe bleiben, auf die iblichen Arbeits- oder Offnungszeiten be-
schrankt sind. Betriebe, die ein hohes Mass von quartieruntiblichem
Verkehr verursachen, gelten als stark storend.

4.2 Abstinde
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§ 21 § 33
Abstand ge- ! Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebdude der zonengemisse ! Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebaude der zonengemasse kleine Der Grenzabs tan‘d kann geflegel ! werd.en (_§ 28+
geniiber dem Grenzabstand Einzuhalten. Grenzabstand einzuhalten. § 29 BauV). Betrifft v.a. Stiitz- und Einfrie-
Kulturland dungsmauern.
2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden 2 Dieser Grenzabstand kann mit einem Dienstbarkeitsvertrag bis auf
(§ 47 Abs. 2 BauG). maximal 2.0 m reduziert werden (§ 47 Abs. 2 BauG).
3 Ist keine Parzellengrenze vorhanden betrédgt der Abstand gegentiber
Kulturland 2.0 m.
4Fir Klein- und Anbauten gilt gegentiber dem Kulturland ein Grenz-
abstand von 2.0 m, welcher mit schriftlicher Zustimmung der betroffe-
nen Nachbarschaft bis auf 60 cm reduziert werden kann.
§22 §34
Ungleiche ! Die Grenzabstande konnen bei Einhaltung des Gebdudeabstandes ' Grenz- und Gebdudeabstinde konnen mit einem Dienstbarkeitsver-
Verteilung der durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden. Diese Ver- trag reduziert oder aufgehoben werden.
Grenzab- einbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch einzureichen.
stinde 2 Werden die Grenz- und Gebdudeabstinde reduziert oder aufgeho-

2 Die ftir den grossen Grenzabstand massgebliche Fassade ist in der
Regel die Stid- oder Westseite. In besonderen Fillen kann der Gemein-
derat abweichende Festlegungen treffen.

3 Ab einer Gebdudeldnge von 15 m erhoht sich der kleine Grenzabstand
um einen Drittel der Mehrldnge, jedoch hochstens um 4 m.

ben, hat sich die neu erstellte Baute gut in das Orts- und Quartierbild
einzuftigen.

3 Der Dienstbarkeitsvertrag ist dem Gemeinderat vor Baubeginn ein-
zureichen.

4 Wenn auf Nachbargrundstticken bereits Bauten mit zu geringem Ab-
stand stehen, die eine ordnungsgemisse Uberbauung eines Grundstii-
ckes verunmoglichen, kann der Gebdudeabstand verringert werden,
sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer- und sicherheitspoli-
zeilichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der Grenzabstand ist ein-
zuhalten.

5 Die fur den grossen Grenzabstand massgebliche Fassade ist in der
Regel die Stid- oder Westseite. In besonderen Fallen kann der Gemein-
derat abweichende Festlegungen treffen.

§35
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Strassenab- 1Sofern keine 6ffentlichen Interessen wie die Verkehrssicherheit, Sicht-
stand Parkfel- zonen, geplante Strassenausbauten usw. entgegenstehen, gilt entlang
der von Gemeinde und Privatstrassen fiir Parkfelder ein gegentiber § 111
BauG reduzierter Strassenabstand von 0.50 m.
Strassenab- 2 Fiir Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen und Hecken bis zu ei- Baug § 111 regelt den Abstand gegeniiber Ge-

stand Einfrie-
dungen, Stiitz-
mauern, Bo-
schungen und
Hecken

Einfriedungen
und Hecken

5. Bauvorschriften
5.1 Baureife, Erschliessung

§ 23

Im offentli-
chen Interesse  merierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

liegende Ein-
richtungen

MR

! Die Benennung der Strassen, Wege und Plidtze sowie die Strassennu-

ner Hohe von 2.0 m gilt bei Gemeindestrassen und Privatstrassen 5.00
m und mehr Breite kein Strassenabstand. Betrédgt die Breite dieser
Strassen weniger als 5.00 m, haben auch Einfriedungen, Stiitzmauern
und Boschungen einen Abstand von 0.50 m einzuhalten. Der Abstand
wird aufgehoben, wenn neben der Fahrbahn ein Geh- oder Radweg
liegt. Fuir hohere Stiitzmauern gelten die Abstandsvorschriften von §§
28 und 29 BauV sinngemaiss und miissen um die Mehrhohe von der
Grenze zurtickversetzt werden.

3 Einfriedungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrdhte und dgl.
Aufweisen. Hecken diirfen nicht in den Strassenraum hinein reichen.

4 Bei ausserordentlichen Verhiltnissen kann der Gemeinderat unter
Wahrung der Verkehrssicherheit und Sichtzonen die Abstdnde verrin-
gern.

§36

Einfriedungen und Hecken diirfen bis 2.00 m Hohe an Grenze gestellt
werden, hohere Einfriedungen und Hecken sind um das Mehrmass der
Hohe zurtickzusetzen.

5. Bauvorschriften
5.1 Baureife, Erschliessung

§37

I Die Benennung der Strassen, Wege und Pldtze sowie die Strassen-
nummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstinde bei
Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegende Einrich-
tungen diirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.
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5.2 Technische Bauvorschriften

Allgemeine
Anforderun-
gen

Energieeffizi-
enz

Aussenisola-
tion

§ 24

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als
Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit tiberwiegende o6ffentliche Interessen dies
erfordern.

§ 25

Aussenwinde diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften tiber die Grenz- und Gebidudeabstinde nicht mehr in
vollem Masse eingehalten und die Ausniitzungsziffer tiberschritten
werden.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer ist angemessen Riicksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 38

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als
Richtlinie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor Erdbeben,
Hochwassern, Stirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen und anderen Na-
turgefahren.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Mass-
nahmen verlangen, soweit tiberwiegende o6ffentliche Interessen dies
erfordern.

§ 39

1 Steht Fernwédrme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwédrme zur
Verfligung, kann der Gemeinderat die Priifung eines Anschlusses na-
mentlich unter den Gesichtspunkten der technischen Machbarkeit und
des langerfristigen Verhiltnisses zwischen Aufwand und Ertrag ver-
langen.

§ 40

1 Aussenwinde diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften tiber die Grenz- und Gebidudeabstinde nicht mehr in
vollem Masse eingehalten und die Ausniitzungsziffer tiberschritten
werden.
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formale Anpassung (MBNO)

Gemiiss § 14 EnG (Energiegesetz) konnen die
Gemeinden in Nutzungsplinen strengere ener-
getische Anforderungen an Gebiude mit Wohn-,
Dienstleistungs- und Mischnutzungen festle-
gen, als das EnG dies verlangt und gestiitzt auf
eine kommunale Energieplanung die Grundei-
gentiimer verpflichten, ihre Heizungsanl. an ein
off. Leitungsnetz fiir Fernwdirme, das Abwirme
od. erneuerbare Energien nutzt, anzuschliessen.

Hinweise:

a) Gemuss § 36 streichen: Regelung geht weiter
als BauV § 33 Abs. 1. Gemiiss § 33 Abs. 1
BauV ist eine Uberschreitung bis max. 20 cm
zuldssig.

b) Gemiss § 33 Abs. 1 BauV gilt:
«Wirmedimmung: Wird die Konstruktions-
stirke der Aussenwand und des Dachs auf-
grund der Wiarmedimmung stirker als 35
cm, ist sie fiir die Berechnung der
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Baumassenziffer (BMZ) und der Ausniit-
zungsziffer (AZ) nur mit 35 cm zu beriick-
sichtigen.»
§26 §41
Ausrichtung ~ Die Orientierung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhéltnisse ! Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhiltnisse
der Wohnun- (Ldrm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) ab- (Larm, Besonnung, Nutzung der R&dume, Einpassung usw.) ab- formale Anpassung (MBNO)
gen zustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind zustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind °
nicht zul&ssig. zu vermeiden.
§27 §42
Fiir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume in Neubauten gelten nachsteh- ' a) Fiir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdiume in Neubauten gelten
ende Masse: nachstehende Masse:
Raummasse Raumhohe Lichte Hohe Neue Definition gemdss [VHB
- Vollgeschoss mind. 2.30 m - Vollgeschoss mind. 2.40 m Anpassung Minimalmass lichte Hohe neu 2.40
- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m2 Fliche - Dachgeschoss mind. 2.40 m auf mind. 5 m2 Fliche 177 statt 2.30 m (gemiiss Muster-BNO)
Fenstergros- Fensterflache min. 1/10 der Bodenfliche (die Fensterflache mind. 1/10 der Bodenfliche (die redaktionell
sen Fenster miissen direkt ins Freie Fenster miissen direkt ins Freie
ftihren) fiithren)
Dachfldchenfenster: Bei  Dachflichenfenstern  kann formale Erginzung (MBNO)
die Fensterfliche (Luftungsoffnung)
bis auf 1/15 der anrechenbaren
Bodenflache reduziert werden.
Nebenrdaume b) Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern Neu gemiiss M-BNO

- Abstellraum oder Einbauschranke pro Wohnung: mind. 4 m2
(im Estrich oder auf dem gleichen Geschoss wie die Wohnung)

- Keller fiir eine 1-Zimmer-Wohnung: mind. 4 m2
- Keller fiir jedes weitere Zimmer: 1 m2 zusatzlich

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflichen aufzuweisen (ausgenommen Klein-
und Dachwohnungen).

? Bei Umbauten kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

§43
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Bezug von 1 Der Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen wird vom Prizisierung des Praxisablaufs
Wohnungen Gemeinderat erst nach erfolgter Baukontrolle freigegeben.
d Arbeits-
e AThers 2 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und pj,y, gemiss M-BNO
raumen _— : . : , c
Arbeitsrdumen verweigern, wenn das Gebdude nicht gentigend
ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die
Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfiillt sind.
5.3 Ausstattung
§ 28 § 44
Spielgerite, In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugangliche !In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugéangliche Erginzung gemiss M-BNO
Kinderwagen und abschliessbare Abstellraume fiir Velos, Kinderwagen usw. vor- und abschliessbare Abstellraume fiir Spielgerate, Velos, Kinderwa-
zusehen. gen, Mobilitatshilfen usw. vorzusehen.
§ 29 § 45
Spielplatze, Die Grosse der Spielplidtze bei Mehrfamilienhdusern hat gesamthaft 1 Die Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Ruhefldchen bei auch allgemeine Anlagen (inkl. Spielplitzen)
Aufenthalts- mindestens 15% der anrechenbaren Bruttogeschossfldche zu betragen. Mehrfamilienhdusern hat gesamthaft mindestens 15% der verlangen, neue Definition (BauG)
und Erho- anrechenbaren Geschossfldache zu betragen.
1 flach
ungstachen 2 Der Spielflachenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur. Die Neu gemiiss M-BNO
Spielplatze sind nach den neusten Erkenntnissen tiber kindergerechte
Wohnumfelder und den verschiedenen Altersgruppen entsprechend
auszugestalten.
% Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die Kinder
diese Platze moglichst unbeaufsichtigt erreichen und bentitzen kon-
nen.
§ 46
Offentlich zu- ! Bei Gesamt- und Arealiiberbauungen sind die 6ffentlich zugangli- Det Offentliche Raum ist‘die Visiteﬁka‘rte 4er Ge
ST . - meinde. Dazu gehoren nicht nur die sich im Be-
ganglicher chen Raume zu definieren. , ) : o
Raum sitz der offentlichen Hand befindlichen Areale,

2 Offentlich zugangliche Freirdume, Bauten und Anlagen wie Platze,
Vorplidtze, Parkierungsanlagen, Strassen und Wege etc. sind nutzer-
freundlich, sorgfaltig und attraktiv zu gestalten.

% Die Gestaltung ist mit der Gemeinde abzusprechen und auf deren
tbergeordneten Gestaltungsprinzipien und Konzepte abzustimmen.
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sondern auch jene Riume, welche der Offentlich-
keit zuginglich sind, so zum Beispiel auch Aus-
senbereiche von Wohniiberbauungen, Aussen-
rdume in Gewerbegebieten, Innenstadtbereiche
usw. Eine qualititsvolle Gestaltung des offent-
lich zuganglichen Raums trigt wesentlich dazu
bei, angenehme und sichere Aufenthaltsbereiche
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4 Den Sicherheitsbediirfnissen von Passantinnen und Passanten aller  und Begegnungsriume zu schaffen und damit
Altersgruppen ist Rechnung zu tragen. Der 6ffentlich zugangliche einem wichtigen gesellschaftlichen Bediirfnis
Raum ist iibersichtlich, einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten. nachzukommen. Fiir ein sinnvolles und friedli-

ches Miteinander im offentlich zuginglichen

> Fussgangerinnen und Fussganger sollen bevorzugt, sicher und moOg- g1 sind die unterschiedlichen Wert- und An-
lichst ohne Umwege gefiihrt werden. Es sind attraktive Aufenthalts- spruchshaltungen bei der Planung und Realisie-
bereiche mit gentigend Verweilmoglichkeiten vorzusehen. Das tiber- ., g von Bauten und Anlagen zu beriicksichti-
geordnete Fusswegnetz der Gemeinde ist zu berticksichtigen. gen. (gemiiss M-BNO)
¢ Velofahrerinnen und Velofahrer sollen sicher und moglichst ohne
Hindernisse gefiihrt werden. Bei 6ffentlich zuganglichen Bauten und
Anlagen ist eine den einschldgigen Normen entsprechende Anzahl
benutzerfreundlicher Veloabstellpldtze bereitzustellen. Das tiberge-
ordnete Velowegnetz der Gemeinde ist zu berticksichtigen.
7 Der Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen
um die Qualitdt und die Sicherheit in 6ffentlich zuganglichen Rau-
men zu erhohen.

Strassenraum- §47

gestaltung .
!Entlang der Strassen sind bauliche Einfriedungen bis zu einer Hohe Betonung des Strc.llssenmums en'tlang der Haupt
von 1.20 m auf der gesamten Anstosslange zulassig. Hohere bauliche strasse. Strassenriume sollen nzcht' e als Ver-
Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 2.00 m sind auf ma- Kelrsachsen sondern auch L_lls Verbznc.lungsele—
ximal 1/3 der Anstossldnge zuldssig. Nattirliche Einfriedungen diirfen mente der angrenzenden Siedlungsteile behan-
auf der gesamten Anstosslange bis zu einer maximalen Hohe von 2.00 delt werden.
m realisiert werden. Hauptstrasse soll nicht komplett gerahmt sein

mit Stein-/Metall- oder Holzwinden. Niedrige

? Die Strassenraume sollen von Fassade zu Fassade mit Griinflachen, /7,7 partiell héhere Einfriedungen sollen
Strauchern und Baumen gestaltet werden. moglich bleiben.

Besucherpark- §48 Ist:

plitze 10 % Besucher-PP: Bei 10 Bewohner-PP ent-

'Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen verlangen, dass bei
Mehrfamilienhdusern ab acht Wohneinheiten fiir Besucher bis zu 50%
der Bewohner-Parkfelder erstellt werden. Das Ausmass der zusatzli-
chen Abweichung ist vom Gemeinderat fallweise festzulegen, wobei
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6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

Ortsbildschutz

§ 30

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grosse der Baukuben,

¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusdtzliche Unterlagen wie Farbmuster, Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmepline des Altbestandes, Modelle,
Umgebungsplan mit Gebdaudeprofilen, Angaben tiber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw. verlangen,

b) Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten,

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen Bauten
eine Begutachtung verlangen,

d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich
tragbar ist,

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrdchtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

ein Gleichgewicht zwischen Parkplatzangebot und Parkplatznach-
frage gewahrt werden muss.

6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalpflege Anpassung gemiss M-BNO
§49

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung und Wirkung im Strassenraum Anpassung gemiiss M-BNO)
b) Proportionen und Dimension der Baukuben,

c) Form, Staffelung, Gliederung der Bauten,

d) Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

e) Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden und
Dachern

f) A talt Einga , Abstellplatzen, Ein- und Ausfahr- . .

) usgestaltung von Eingéngen, Abstellplatzen, Ein- und Ausfahr Ergiinzung gemiiss M-BNO

ten, Freirdumen und Vorgarten ‘ o

g) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen und Bepflan-
zung

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der
Bauherrschatft:

a) zusdtzliche Unterlagen wie Farbmuster, Materialangaben,
Dachaufsichten, Aufnahmepline des Altbestandes, Modelle,
Umgebungsplan mit Gebdudeprofilen, Angaben tiber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw. verlangen,

b) Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten,

¢) In empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen Bauten
eine Begutachtung verlangen,

d) Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich
tragbar ist,

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrdchtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§50
Neu gemdss M-BNO:
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Freiraument- ! Der Gemeinderat beurteilt die Qualitit der Freirdume nach folgenden  Da in der Bauverordnung zum Baugesetz, in
wicklung Kriterien: Ziffer 10. "Befreiung von der Baubewilligungs-
oflicht und vereinfachtes Verfahren”, verschie-
1. Identitat pf , f f oo )
2. Nutzungsvielfalt dene Bauten und Anlagen von der Bewilligungs-
3. Aktiverholung pflicht ausgenommen werden, ist eine Beurtei-
4. Naturerfahrung und Landschaftserlebnis lung von Freirdumen innerhalb der Siedlung
5. Naturhaushalt nur beschrinkt moglich. Es empfiehlt sich daher,
6. Lebensraume fiir Flora und Fauna in den einzelnen Zonenvorschriften der Bau-
7. Standortqualitat und Nutzungsordnung Erginzungsvorschriften
8. Strassenraum und Fuss- und Radverkehr zu den Freiridumen aufzunehmen.
2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der
Bauherrschaft:
a. zusdtzliche Unterlagen (Materialangaben und -muster, Ansichten,
Visualisierungen, Aufnahmeplidne des Altbestandes, etc.) verlangen;
b. Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten;
c. in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewchnlichen
Gestaltungen eine Begutachtung durch eine ausgewiesene Fachperson
verlangen;
d. Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und
Bauteile verlangen,
e. soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich tragbar ist;
f. die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrdchtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.
§31 §51
Aussenraum- ! Das Terrain soll nicht unnétig verdndert werden. Okologisch und ! Das Terrain soll nicht unnétig verdndert werden. Okologisch und

gestaltung

geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
danderungen diirfen die Nachbarn nicht tiberméssig beeintrachtigen,
miissen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und diirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

2 Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verdndert, hat das Erd-
reich mit Boschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu sichern.
Sttitzmauern sind in gentigender Stiarke zu erstellen, in gutem Zustand
zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
danderungen diirfen die Nachbarn nicht tiberméssig beeintrachtigen,
miissen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und diirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintréachtigen.

Versiegelte Fldchen sind auf das Notwendige zu beschranken.

2 Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verdndert, hat das Erd-
reich mit Boschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu sichern.
Sttitzmauern sind in gentigender Stiarke zu erstellen, in gutem Zustand
zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.
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3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in
der Baubewilligung.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz

Mobilfunk—an-
tennen

Einwirkungen

§32

Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten
ist bewilligungspflichtig.

Der Gemeinderat kann tiiber die Dauer der Ablagerung, die
zugelassenen Materialien sowie tiber die Hohe, die Abstdnde und die
Gestaltung von Ablagerungen und Lagerpldtzen Auflagen machen
und notigenfalls eine Umzdunung verlangen.

§33

! Jedermann ist verpflichtet, sich bei Austibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller {ibermdssigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schddlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerecht-
fertigten Einwirkungen durch Liarm, Erschiitterungen, Geruch, Ab-
gase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

% Eigenttimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkun-
gen auf die Umgebung moglichst gering zu halten, soweit dies tech-
nisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.
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3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Der Gemeinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in
der Baubewilligung.

6.2 Umweltschutz formale Anpassung (MBNO)

§52 § 32 in Kapitel 6.2 verschoben

1 Mobilfunkantennen, welche als solche erkennbar sind, diirfen in den
Bauzonen

Regelung fiir Mobilfunkantennen gemdiss
MBNO.

- in erster Prioritit in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anla-
gen OeB
- in zweiter Prioritit in der Wohn- und Arbeitszone WA2 und

WA3
- in dritter Prioritidt in den Wohnzonen

erstellt werden. In Bauzonen untergeordneter Prioritdt kann eine als
solche erkennbare Mobilfunkantenne nur erstellt werden, wenn ihre
Erstellung in den Bauzonen tibergeordneter Prioritat nicht moglich ist.
Zudem kann in den Wohnzonen eine als solche erkennbare
Mobilfunkantenne nur erstellt werden, wenn sie vorwiegend die
Versorgung dieser Zone bezweckt.

§53 Redaktionell
! Alle Personen sind verpflichtet, sich bei Austibung ihres Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller tiberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum
der Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

formale Anpassung (MBNO)

2 Verboten sind insbesondere alle schddlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerecht-
fertigten Einwirkungen durch Liarm, Erschiitterungen, Geruch, Ab-
gase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

% Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkun-
gen auf die Umgebung moglichst gering zu halten, soweit dies tech-
nisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

§54 redaktionell
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Material- I Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten
ablagerungen ist bewilligungspflichtig.

Gestaltung des
Siedlungs-
rands

Lichtemissio-
nen

2 Der Gemeinderat kann tiber die Dauer der Ablagerung, die
zugelassenen Materialien sowie iiber die Hohe, die Abstdnde und die
Gestaltung von Ablagerungen und Lagerpldtzen Auflagen machen
und notigenfalls eine Umzdunung verlangen.

§ 55

I Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf die
angrenzende Landschaft abzustimmen.

2 Fur die Bepflanzung entlang den Siedlungsrandern sind
einheimische, standortgerechte Pflanzen (Baume und Strducher) zu
verwenden.

3 Sttitzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind, sind sie
auf das Notwendige zu beschrianken und ab 10 m Lange zu gliedern
und zu begriinen

§ 56

1 Beleuchtungen im Freien sind grundsétzlich von oben nach unten
auszurichten.

2 Exzessive  Beleuchtungsanlagen = wie  Skybeamer und
Objektstrahlungen sowie Beleuchtungen in den Naturraum sind nicht
zuldssig.

3 Das Mass der Aussenbeleuchtung hat ihrem Zweck zu entsprechen.
Mit Ausnahme von Weihnachtsbeleuchtung sind Aussenbeleuch-
tungen von (22.00) h bis (6.00) h auszuschalten.

4 Davon ausgenommen sind Leuchtreklamen zur Eigenwerbung
entlang der Hauptstrasse bzw. den Kantonsstrassen.

§57
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Neu gemiss M-BNO:

Die Wirkung des Ortseingangs hingt wesentlich
davon ab, wie der Ubergang zur Landschaft ge-
staltet ist. Ein optisch und dkologisch wertvoller
Siedlungsrand trigt massgeblich zum Ortsbild
und zur Vernetzung bei.

Neu gemiss M-BNO:

Durch iibermdssige Lichtemissionen konnen die
Lebensriume nachtaktiver Tiere beeintrichtigt
werden. Auch fiir den Menschen stellt der Ver-
lust der Nachtlandschaft ein Problem dar. Zu
viel Licht in der Nacht kann der Gesundheit
schaden und die innere Uhr storen (vgl. BAFU
abrufbar unter www.bafu.admin.ch/umwelt/in-
dikatoren). Die Gemeinden konnen mit einer
konsequenten Anwendung von § 27 des Einfiih-
rungsgesetz zur Bundesgesetzgebung iiber den
Schutz von Umwelt und Gewdsser (EG Um-
weltrecht, EG UWR) vom 04.09.2007 sowie ent-
sprechenden Vorschriften in der BNO mithelfen,
unnotige Lichtemissionen zu vermeiden und
dadurch die schidlichen Auswirkungen auf den
Menschen und die Natur zu begrenzen.

Neu gemiss M-BNO
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Vogelschutz 1 Bei transparenter oder spiegelnder Verglasung grosserer Flachen sind  Ohne flankierende Massnahmen besteht bei
am Bau Massnahmen gegen Vogelkollisionen gemédss dem Leitfaden Giasflichen verschiedener Grisse und Ausge-

7. Vollzug und Verfahren

Zustandigkeit

Fachgutachten
durch Fachbe-
rater

Gebtiihren

Vollzugsricht-
linien Natur-
schutz

§ 34

Der Gemeinderat kann fiir die Priifung von Gesuchen und fiir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute beiziehen. Er ist fiir Verfligungen
und Entscheide aller Art zustandig.

§ 35

Die Gebtihren und die Kosten der weiteren Verfahren (Auslagen fur
externe Fachleute, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Gebtiihrenreglement der Gemeinde.

§ 36

Der Gemeinderat erldsst nach Bedarf Richtlinien zum Vollzug
Naturschutz.

8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

Ubergangs-
bestimmung

MR

§37
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"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen

staltung in einem gut durchgriinten Umfeld
Vogelwarte vorzusehen.

akute Gefahr von Vogelkollisionen.

7. Vollzug und Verfahren

§ 58

1 Der Gemeinderat kann Beirdte mit beratender Funktion bestellen. Er Anpassungen gemdss M-BNO

kann fiir die Priifung von Gesuchen und fiir Vollzugskontrollen
externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

§ 59

1 Bei der Beurteilung von ortsbaulich wichtigen Planungen und Neu gemdss M-BNO

Bauvorhaben und zur Gewdhrleistung und Forderung der
ortsbaulichen =~ Qualitdten = in  den  {iberlagerten = Zonen
«Zentrumsbereich» und  «Gebieten zur Verdichtung und
Siedlungserneuerung» kann der Gemeinderat auf Kosten der
Bauherrschaft Fachgutachten  eines unabhédngigen  und
sachverstdndigen Fachberaters einholen.

§ 60

1 Die Gebtihren und die Kosten der weiteren Verfahren (Auslagen fiir Erginzung gemiss M-BNO

externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich
nach dem Gebtihrenreglement der Gemeinde Holziken.

§ 61

1 Der Gemeinderat erldsst nach Bedarf Richtlinien zum Schutz und Anpassung gemiss M-BNO

Unterhalt der Naturschutzzonen und Naturobjekte

8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

§ 62

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- wund Erginzung mit Ubergangsbestimmungen zur
Nutzungsordnung hiangigen Baugesuche werden a), nach altem Recht Klirung von hingigen Baugesuchen.
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beurteilt, wenn sie 6ffentlich aufgelegt wurden, b), nach neuem Recht
beurteilt, wenn sie noch nicht 6ffentlich aufgelegt wurden. Definition ,hingige Baugesuche”

2 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden die Bau- und Akfualisierung

Aufthebung S
. . Nutzungsordnung vom 13. Midrz 1998, die Anderungen vom 24.
bisherigen . .
Recht , i November 2014 sowie alle nachfolgenden Anderungen-aufgehoben.
echts Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden die Bauordnung
vom 18. Juli 1969 und die Nutzungsordnung vom 5. Dezember 1991
aufgehoben.
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Anhang;

Schutzobjekte gemass § 17

Anhang:

Schutzobjekte gemass § 23

Inv. | Objekt, Jahrgang Strasse, Nr. Geb. |Haus |Eigentiimer Inv. | Objekt, Jahrgang Strasse, Nr. Geb. | Parz. Nr.

Nr. Nr. Nr. Nr. Nr.

901 | Gasthaus zum Béren, Hauptstrasse2 |2 335 Gasthaus zum Biaren AG 901 | Gasthaus zum Béren, 17./18. Jahrhun- |Hauptstrasse2 |2 335
17./18. Jahrhundert dert

902 | Steinspeicher, 18. Jh. Bandli 35 147 Rolf und Jakob Liithy, Bandli 902 | Steinspeicher, 18. Jh. Bandli 35 147

904 | Wohnhaus mit ange- Béndli 4 43,44 | 398 Ernst Liischer, Bandli 4 904 | Wohnhaus mit angebauter Scheune Bandli 4 43,44 |398
bauter Scheune 905 | Wohnhaus 1830/31 Matte 8 58 356

905 | Wohnhaus 1830/31 Matte 8 58 356 Hans Ltscher-Treier, Matte 8 909 | Bauerlicher Vielzweckbau, Hochstud- | Béndlistrasse 9 |38 404

haus, 18. Jh.
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Naturobjekte gemass § 21:

Zone / Objekte

Nr.

Bezeichnung Gebiet / Objekt

Naturobjekte:

Baumreihe (Br)
(vergl. § 21)

1412

Bandli, Obstbaum-Reihe

1424

Bifang Nord / Reithalle, Baumreihe

1426

Obermatte/ Reithalle

1459

Schulhaus Hueb, Platane (Platanus acrif-
olia)

1485

Hard, 5 Eichen

1489

Dorfstrasse, Amber-baum (Liquidam-
bar styraciflua)

1490

Dorfstrasse, Kugel-Spitzahorn (Acer pla-
tanoides 'Globosum'

1497

Neuiiberbauung Dorfrand West, Felsen-
birne, Linde, Amberbaum

Feld-, Einzelbaum (Hf)
(vergl. § 21)

1492

Dorfeingang West, Linde

Hecke (H)
(vergl. § 21)

PSe - 201104_BNO_Synopse_mit_Bem.docx

1393

Obermatte / ARA, Ufergeholz

1394

Obermatte, Ufergeholz

1396

Obermatte, Ufergeholz

1398

Béandli /Guggerhubel

1399

Bandli / Guggerhubel

1400

Guggerhubel

1414

Innerer Berg

1417

Bifang, Ufergeholz
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1419

Bifang/ Bandli, Ufergeholz

Naturobjekte gemass § 21

1420

Bandli, Ufergeholz

1421

Obermatte, Ufergeholz

1422

Obermatte/ Bifang Nord, Ufergeholz

1425

Reithalle

1427

Zelgli / Neumatt, Ufergeholz

1430

i de Matte, Ufergeholz

1435

Zelgli, Utergeholz

1436

Zelgli/ Dorfeingang West, Ufergeholz

1443

Alpacher, Hecke im Siedlungsgebiet

1505

am Schoftler, Hecke ehem. Kiesgrube

Schutzzonen (vergl. § 19):

Extensive Wiese, 1441 | Grastrochni, Trockene Magerwiese

Magerwiese (Ew)

Grubenbiotop (Gr) 1440 | Egli, Naturschutzgebiet Grastrochni
1442 | Am Schoftler, Kiesgrubenbiotop

Ruderalstandort (Ru) 1431 | Neumatt, Ruderalflache mit Strauchern

und Kleinweihern

Weiher, Teich, See (Te) |1392 |Wald Bachtale/ ARA, Wald-Weiher

1520 |Harderbode
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Berechnung der neuen Hohenmasse und Reduktionsfaktoren gemaiss §7 (Informationsinhalt):
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